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VERMARKTUNGSEXPOSE
BAUERBAHN 3A & 3B - 41464 NEUSS




Das Neubauprojekt befindet sich in Neuss, einer mittelgroBen Stadt am linken
Rheinufer und Teil der Metropolregion Rhein-Ruhr. Die genaue Lage liegt im
Stadtteil Westfeld, einem zentralen und verkehrsgunstigen Viertel, das sich durch
eine ausgezeichnete Infrastruktur auszeichnet.

Die Lage Uberzeugt mit hervorragender Anbindung an den offentlichen Nah-
verkehr sowie an das StraBennetz. Der Neusser Hauptbahnhof ist nur wenige
Minuten entfernt und bietet schnelle Verbindungen in die umliegenden Stadte wie
Disseldorf, Koln und Ménchengladbach. Zudem sind die Buslinien 842 und 851 in
unmittelbarer Nahe verfiigbar. Fiir Autofahrer ist die Autobahn A57 in wenigen
Minuten erreichbar, die eine schnelle Verbindung nach Diisseldorf (ca. 15 Minuten)
und Kéln (ca. 35 Minuten) ermdglicht. Der Diisseldorfer Flughafen ist ebenfalls in
etwa 20 Minuten mit dem Auto erreichbar.

In der ndheren Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten,
darunter das beliebte Rheinpark-Center Neuss, ein groBes Einkaufszentrum mit
einer Vielzahl von Geschaften, Restaurants und Freizeiteinrichtungen. Fir den
taglichen Bedarf sind Supermarkte, Backereien und Drogerien sind in wenigen
Minuten mit dem Auto erreichbar.

Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen liegen in der naheren
Umgebung. Auch die medizinische Versorgung ist durch Arzte, Apotheken und
naheligende Krankenhauser gewahrleistet.

NORDRHEIN WESTFALEN
DUSSELDORF
RHEIN-KREIS NEUSS
99,52 KM?
155.163 (SN0 3112:2023)



FAMILIENFREUNDLICHE DOPPELHAUSHALFTE

Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Freizeitmaglichkeiten. Der nahegelegene
Stdpark ist ein beliebtes Naherholungsgebiet und bietet zahlreiche Aktivitaten
wie Beachvolleyball, Basketballplatze, Calisthenics-Anlagen sowie weitlaufige
Griinflachen fiir Spaziergange und Picknicks. Der Kinderbauernhof Neuss, ein
beliebtes Ausflugsziel fir Familien, ist ebenfalls nur wenige Minuten entfernt.

Die Rheinpromenade mit ihren Fahrrad- und Wanderwegen ladt zu entspannten

Stunden am Wasser ein und bietet einen schénen Blick auf das Diisseldorfer

Stadtpanorama. Zudem sind Sportvereine und Fitnessstudios in der Umgebung 41464 NEUSS
angesiedelt.

Das Neubauprojekt bietet eine ideale Mischung aus urbanem Leben und natur-
nahen Freizeitangeboten. Dank der zentralen Lage, der hervorragenden Infra-
struktur und den vielfaltigen Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung eignet sich
die Lage sowohl fiir Familien als auch fir Berufspendler, die Wert auf eine hohe
Lebensqualitat legen.



BAUERBAHN 3A & 3B

41464 NEUSS

BAUERBAHN 3A & 3B
1464 NEUSS

OBJEKTTYP:

STRASSE:
PLZ:
ORT:

GRUNDSTUCKSGROSSE:

WOHNFLACHE:
ZIMMER:

ETAGEN:
TERRASSE:
GARTEN:
BALKON:
GARAGE:
STELLPLATZE:

HEIZUNGSART:
BEFEUERUNGSART:
FERTIGSTELLUNG:
KAUFPREIS:

PROVISION:

EINFAMILIENHAUS ALS
DOPPELHAUSHALFTE

BAUERBAHN 3A & 3B
1464

NEUSS

JE HAUS CA. 500 M’
JE HAUS CA. 165 M’

JE HAUS 5 ZZ6L.
HAUSWIRTSCHAFTSRAUM

JE HAUS 2
JA
JA
JA
JEHAUS 1

JEHAUS 1
1FREIPLATZ + 1 GARAGE (GG. AUFREIS)

FUSSBODENHEIZUNG
LUFT/WASSER-WARMEPUMPE
ANFANG/MITTE 2026

JE HAUS - 870.000 EUR
(2Z6L. GARAGE 25.000 EUR)

PROVISIONSFREI



OBJEKTBESCHREIBUNG

Jedes Einfamilienhaus verfiigt Uber eine groBziigige und helle Eingangsdiele,
von der aus alle Rdume erreichbar sind. Die bodentiefen Fenster mit Dreifach-
verglasung lassen ausreichend Licht in die Raume. Zusatzlich sind alle Fenster
mit elektrischen Rollladen aus Aluminium mit warmegedammten Rollladenkasten
ausgestattet.

Die modernen Badezimmer sind mit einer Dusche mit Glasabtrennung, wandhan-
genden WCs, Waschbecken und Fenstern mit Dreifachverglasung ausgestattet.
Die Fliesenfarbe kann individuell ausgewahlt werden.

Der geraumige Wohnbereich mit offener Kiiche bietet viel Platz und ladt zum Ver-
weilen ein. Zusatzlich zu der groBen Terasse am Wohnzimmer befindet sich eine
weitere Frihsticksterasse an der Kiiche. Die an den Wohnbereich angrenzende
Kiiche bietet zahlreiche Gestaltungsmdglichkeiten von einer Kiichenzeile bis hin
zur modernen Kiicheninsel.

Die Schlafzimmer verftgen tber groBe Fenster mit Dreifachverglasung und
bieten ausreichend Platz fir |hre Ideen.

Die Einfamilienhduser werden schlisselfertig ibergeben. Im angebotenen Preis
ist der gesamte Ausbau, einschlieBlich Malerarbeiten und der Bodenbelage etc.,
bereits enthalten.

Gerne kdnnen Anderungs- oder Ergénzungswiinsche nach Absprache beriicksich-
tigt werden.



AUSSTATTUNG

Dieses Neubauprojekt liberzeugt durch hochwertige Ausstattung, moderne
Technik und ansprechendes Design. Hier die wichtigsten Merkmale im
Uberblick:

AuBenbereich:

« Die Einfamilienhduser werden in Massivbauweise errichtet und verfiigen
uber ein Warmedamm-Verbundsystem, kombiniert mit Silikonharzputz und
dekorativen Klinkerriemchen.

» Ausgefallene Dachkonstruktion bestehend aus einem Schragdach, kombi-
niert mit einem Flachdach sowie Zink-Regenfallrohren in ansprechender
Optik

« Gepflasterte Einfahrten und Terrassen mit Betonsteinplatten.

« Jede Einheit erhalt eine Fertiggarage mit Stromanschluss sowie elektrisch
betriebenem Sektionaltor. (Aufpreispflichtig)

« Wallbox auf dem Stellplatz am Haus.

Fenster und Tiren:

- Dreifachverglaste Kunststofffenster (RC2N), innen weiB und auBen grau/
anthrazit.

« Elektrische Rollladen aus Aluminium mit warmegedammten Rollladenkasten.

« Hauseingangstiren aus Aluminium mit Sicherheitsausstattung.

Innenausstattung:

 Hochwertige Bodenbelage: Wahlweise Dielen- / Parkettbdden in Eiche oder
groBformatige Fliesen in allen Raumen, ergéanzt durch passende Sockelleis-
ten.

« Innenwande mit Malervlies und weiBem Anstrich fir eine edle Optik.

« Treppen mit Eichen-Trittstufen und Edelstahl- oder Holzhandlaufen.

Sanitarausstattung:

«  Badezimmer mit groBformatigen Fliesen (60 x 60 cm) und Echtglas-
Duschabtrennungen.

« Markenarmaturen (Hansgrohe Talis S) und Design-Sanitarkeramik (Ideal
Standard).

« Badewanne aus Stahlemaille (je nach Grundriss), mit gefliesten Duschen

« Ablaufrinnen & Handtuchheizkorper.

Technik und Komfort:

 Luft-Wasser-Warmepumpe mit zentraler Warmwasserbereitung und FuBbo-
denheizung in allen Raumen.

 Moderne Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung mit Hybrid-Wechselrichter
und Vorbereitung flr einen Speicher.

«  CAT 7-Verkabelung in allen Wohnraumen, Multimedia-Verteiler und
Anschliisse fir TV, Telefon und Internet.

» Rauchmelder gemaB Vorschrift und Beleuchtung mit Schalter-
und Steckdosenserie (Gira Standard 55).

Es stehen verschiedene Gestaltungsvarianten zur Wahl, darunter zwei geplante
Dachvarianten (siehe Seite 10-11).

Die detaillierte Baubeschreibung mit allen weiteren Ausstattungsdetails stellen
wir Ihnen gerne auf Anfrage zur Verfiigung.

Sonderwiinsche abweichend zur Baubeschreibung sind mdglich.



AUSSTATTUNGSBEISPIELE EINES ANDEREN PROJEKTS DES BAUTRAGERS
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Patrick Stemmer & Nathan Jurecky

HamtorstraBBe 10-12
51460 Neuss
Deutschland

Telefon: +49 2131663 19 73
E-Mail: kontakt@lagehoch3.de

lagehoch3 - ) Lage® Immobilien
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https://www.instagram.com/lagehoch3/
https://www.linkedin.com/company/lage%C2%B3-immobilien/

